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 1. Présentation du contexte 
 

a – Site et opération 

 

Ce document présente le projet d’aménagement du lieu dit « Le Claux », en écohameau, en limite Est de la commune d’Olmet et Villecun. 

Ce projet est l’ouvrage d ‘une Association Syndicale Libre, réunion de 10 foyers ayant la volonté de mettre en oeuvre une « autre façon d’habiter » dans la 

périphérie de Lodève. Ce lotissement compte 15 lots et occupe moins de la moitié de la parcelle totalement acquise par l’ASL. Ces 15 lots sont implantés dans le 

plus grand respect de la forme initiale du terrain. 10 lots de 300m2 chacun sont dévolus aux propriétés privées, tandis que 5 lots demeurent en espaces 

communs et resteront la propriété de l’ASL. Ces 5 derniers lots seront aménagés de façon à recevoir des bâtiments liés aux usages communs: buanderie, atelier 

mécanique, four banal, salle polyvalente commune, atelier d’artistes.  

 

Ce projet n’utilise qu’une partie de la réserve foncière que présentent les terrains de la zone 1AU hameau du Claux. En effet, les aménageurs ont souhaité, au-

delà de leur lotissement, penser à la nécessité de conserver de l’espace foncier non constructible, afin de répondre à leurs besoins en matière d’assainissement, 

par l’implantation d’une station d’épuration phytosanitaire, (l’étude est jointe au présent dossier), par l’installation d’une surface potagère vivrière, et par la 

conservation d’une zone naturelle boisée pouvant constituer partiellement une réserve de bois de chauffage. 

Plusieurs objectifs répondant à la notion d’écoquartier sont ainsi remplis : 

- autonomie sanitaire, 

- création d’un lieu de vie, 

- cheminement vers l’autonomie énergétique et l’utilisation d’énergies renouvelables : mise en place de système photovoltaïque, ECS solaire, chauffage bois 

en appui de constructions bioclimatiques visant le BBio, 

- cheminement vers une autonomie globale: potager, réserve de bois, four banal, ateliers et salles communes répondant aux besoins sociaux, tout en 

maintenant une volonté d’ouverture vers l’extérieur. 
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Cette réflexion est le fruit d’un long travail de programmation et de concertation du groupe de pétitionnaires autopromoteurs avec les bureaux d’étude spécialisés 

dans l’aménagement, les études topographiques, l’architecture bioclimatique, les études thermiques, le traitement de la filière sanitaire, de l’eau de pluie, et avec 

la commune d’Olmet et Villecun. 
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• Les terrains sont situés sur les parcelles suivantes: 
 

   

      

 

N° 

parcelle 

Contenance 

cadastrale 

 B405 1090m² 
          B404 16710m² 
 B406  610m² 

   

 

• Le lotissement prend le nom de « Ecohameau du Claux»  

 

• Le lotissement est composé de 15 lots, numérotés 1 à 15, tous constructibles.  

Le reste de la totalité des 8000 m2 formant le lotissement,  comprenant la voirie, les parkings PMR, les accès piétons, les espaces interstitiels entre les lots sont 

conservés en 1 seul lot  appartenant à l’ASL, nommé A. Celui ci ne sera pas rétrocédé à la commune. 

 

• La superficie lotie est répartie de la manière suivante : 

 

Superficie totale des lots constructibles 3903m² 

Lot A dont voirie 651m2 4097m² 
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• La réalisation du lotissement est prévue en 1 tranche de travaux. 

 

• Ces terrains sont desservis actuellement par l’ancien chemin communal de Lavalette à Lodève. L’ensemble des réseaux se trouve sur cette voie. 

• Ils ne sont pas grevés de servitudes 

 

• Cette zone est positionnée en 1AU Hameau du Claux et réglementée par le PLU de la commune. 
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Les terrains concernés par l’opération présentent une logique hydraulique & géologique qui a fortement influencé l’aménagement de la zone. 
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- de la formation géologique globale de la zone : la zone  récupère l’eau en amont. L’ensemble des courbes de niveaux assure la déclivité naturelle vers le 
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- des vestiges d’aménagements agricoles, en terrasses suivants les courbes de niveaux. Ce travail de terrain a permis de définir les zones de construction  

ainsi que les implantations des futures constructions. 
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Ces caractéristiques ont été intégrées par les aménageurs  dans le plan de composition d’ensemble  notamment au travers des éléments suivants : 

- le projet est établi en cascade, il reprend les emplacements et la forme des anciennes « restanques », tout en conservant en « naturel » la majeure partie 

de l’espace global du projet d’aménagement. Les parcelles privées mesurent 300m2 chacune, elles sont toutes installées sur les terrasses, et couvrent 

principalement la partie est du terrain. La zone recolonisée par les boisements dus à l’enfrichement est conservée au titre de sa valeur vis-à-vis de la 

biodiversité.  

-  la voirie est limitée à sa plus simple expression : 4 mètres d’empattement, en limite Est du terrain afin de limiter l’effet « cicatrice » dans les terrasses en 

vue éloignée.  

- le projet s’installe sur une aire de 8000m², dont 50% demeurent non constructibles et sont traités en espace verts : potagers, vergers, 

aires de jeux, aires naturelles et n’a donc pas de bassin de rétention. Tous les aménagements de type parking, voirie piétonne, voirie interne sont 

traités en revêtement poreux. Il est à noter que les pétitionnaires sont limités dans leur constructibilité à 180 m² par parcelles, soit au maximum 1800 m² de 

surface imperméabilisée. Nonobstant l’imperméabilisation, les toitures seront partiellement traitées en couverture végétale, les eaux de pluie étant par ailleurs 

récupérées collectivement et gérées globalement, et stockées en vue de l’arrosage des zones cultivées. 
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Le projet d’aménagement finalisé   
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2. Etat initial du terrain et de ses abords 

a- Les éléments paysagers existants  
Le terrain est situé dans une zone éloignée des hameaux existants et a fait l’objet pour cette raison d’une orientation d’aménagement portée dans le PLU en zone 

AU.  

 

 

Les abords du terrain sont constitués :  

• à l’est: terrain en vigne, puis forêts, suivi de près d’une habitation. Le long de cette direction et jusqu’aux portes de Lodève c’est le mitage qui prédomine.  

• à l’ouest, le terrain laissé inoccupé s’est enfriché selon une population forestière locale : chênes verts et blancs, de frênes, oliviers de bohèmes; par la suite un 

terrain laissé en pré, mais pas en friche. 

• Au nord, la limite jouxte une vigne fraîchement replantée puis continue sur la forêt 

• Au sud, la route marque l’alignement puis vient un ensemble constitué de terrains enfrichés et de replantations viticoles récentes. 
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b- Les éléments urbains pré - existants  

 
 

Composition et répartition du bâti 

 

L’environnement proche du terrain ne contient pas d’urbanisation. Le long de la route reliant la zone à Lodève, route du Claux, c’est un mitage pseudo-agricole 

qui prédomine : des maisons sans exploitation agricole sont installées sporadiquement jusqu’aux portes de la ville. Par ailleurs le paysage, grandiose, dégage des 

vues imprenables sur le lac du Salagou vers le Sud Ouest. Les hameaux d’Olmet et de Villecun, situés sur les hauteurs périphériques, font face à ce terrain, où 

s’installe pour sa part un hameau du XXIème siècle. 

Le pied paysager des collines formant le site d’accueil de l’écohameau du Claux présente un ensemble très important de serres agricoles, installées selon l’axe  

Est-Ouest. Le paysage environnant est composé d’un ensemble de collines séparées par des vallées. La végétation est à dominante naturelle, de climat 

méditerranéen. 
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c- Eléments de liaison, voirie  

 

 

Le réseau de voirie de la commune est actuellement composé des voies primaires qui relient les différents hameaux entre eux et au grand territoire : RD148 et 

157. Les voies secondaires, relient les parcelles agricoles en général en pied de coteaux et le réseau de voies primaires.  

Les voiries secondaires forment un véritable réseau « alternatif » car elles sont en règle générale reliées entres elles.  
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Le schéma d’intention de voirie propose une seule véritable entrée sur la zone de l’opération, à l’est, la voie principale qui permet d’irriguer du Sud au Nord les 

terrasses portant les parcelles. 

 

Le terrain concerné par l’opération est donc 

bordé  

- au sud par le chemin du Claux ou 

ACH la Valette, reliant la D148 et la 

D157 ;  

- à l’ouest par un chemin de vigne. 
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d- Eléments paysagers et naturels préexistants  
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Sur la commune, le paysage est très marqué par l’unité paysagère liée au « creuset géologique » du Salagou et à la vallée de Lodève, à ses particularités 

géologiques et botaniques. On note la répartition en cirque du réseau collinaire, dont les vallées sont utilisées en zones agricoles de grande culture, tandis que 

les coteaux sont aménagés traditionnellement en terrasses et supportent des cultures plus spécifiques : vignes, arboriculture (historiquement), parfois des prés. 

La déprise agricole a néanmoins tendance à effacer l’occupation en coteaux pour laisser place à l’enfrichement sylvestre. Les villages trouvent leur place, 

traditionnellement au sommet des collines, s’étendant parfois sur les coteaux puis dans les vallées. 

 

 

 

La flore est très particulière dans cette zone : à la fois méditerranéenne et semi-montagnarde.  

Les aménagements liés à la gestion de l’eau sont encore visibles sur le terrain.  
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Le terrain concerné par l’opération est organisé selon un axe nord-

sud, en terrasses .  

La partie la plus au nord se termine en un plateau plus vaste.  

La zone la plus au sud est une vaste lentille servant de réceptacle 

naturel dans le cas des fortes pluie. Cette zone est bordée par un 

ruisseau collecteur qui suit le chemin du Claux. 

Les terrasses sont en mauvais état mais continuent à exister sur la 

zone Est, tandis qu’elle sont gommées par la reprise sylvestre à 

l’Ouest. 

La zone au Sud est plus plane, elle est colonisée par des chênes 

kermès. 

La limite de propriété sur le chemin du Claux présente un beau muret 

de pierres sèches encore en état. 

Le ruisseau qui le jouxte est toujours en fonctionnement. 

 
 La transcription sur plan de géomètre fait apparaître les ouvrages préexistants 

et les courbes de niveaux.  

Au niveau des ouvrages préexistants, certains sont « valables » et méritent 

d’être retenus, d’autres sont le fait de l’usage du terrain et ne représentent pas 

un intérêt majeur.  

Dans le premier cas, les terrasses « valides », les ruisseaux, les arbres. 

Dans le deuxième, une trace « chemin » créée par des engins pour une 

exploration menée par la COGEMA. 
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 3. Partis retenus pour assurer l’intégration du projet dans son environnement 
 

a- Aménagement du terrain 

 

Le parti global d’aménagement a traité dans son ensemble la zone. 

Le projet s’est appuyé sur le relief préexistant : les courbes de niveaux et les éléments en place (murets, ruisseau) ont été repris dans l’aménagement afin que le 

paysage ainsi respecté conserve son identité visuelle d’origine.  

Le terrain est aménagé par une voie nord-sud reliée au chemin du Claux, limitée à sa plus simple expression.  

L’opération présente ensuite en cheminement secondaire des piétonniers - adaptés PMR -  transversaux par plateau qui relient les habitations entre elles. 

Les parcelles sont orientées est-ouest, en suivant les courbes de niveaux et par plateaux successifs; la voie interne s’insère dans ce schéma. 

Le système hydraulique propre à l’aménagement donne une forte personnalité à celui-ci. L’aménagement de la zone met en avant la déclivité du terrain, le 

récepteur conserve son identité et sa fonction vis à vis du ruisseau.  

La conservation des éléments en place - flore, paysage - dans l’aménagement et leur valorisation dans le projet sont le gage de son intégration dans le grand 

paysage. 
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b- Composition et organisation du projet , prise en compte des constructions ou du paysage avoisinant, 

traitement végétal et minéral des voies, et espaces publics et collectifs, solutions retenues pour le stationnement 

des véhicules 
 

- Composition et organisation du projet, prise en compte des constructions ou du paysage avoisinant. 

 

Le projet s’appuie sur une composition d’ensemble englobant la totalité de la zone naturelle dans cette partie du paysage. A cet effet, une vaste partie à l’ouest  

reste en terrain naturel, occupé par de la recolonisation forestière. 

 

Le projet présente une forte homogénéité de densité du bâti : les parcelles font toutes 300m2, laissant à l’espace public le rôle de répondre aux besoins collectifs. 

Ainsi, entre les parcelles privées sont implantées 5 parcelles qui porteront les bâtiments à usage commun : atelier mécanique, boulangerie ou four banal, salle 

commune multi activités, buanderies. 

Les parcelles sont « assises » à l’est des terrasses préexistantes. Les parcelles à usage collectif servent d’ « agrafes » entre les parcelles privées. 

La zone basse (sud) est laissée libre, en usage commun. 
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 Traitement végétal et minéral des voies, des espaces publics et collectifs, solutions retenues pour le 

stationnement des véhicules 
 

 

La voie primaire et les voies secondaires : composition globale, usage 
 

Les voies reprennent les formations géologiques du terrain en s’insérant le plus possible dans les courbes de niveau ou sur les anciens chemins existants.  

La voie primaire prend la forme de ses « congénères » installées sur les autres terrains. L’entrée de cette voie sur le chemin du Claux est « décalée » vers l’Ouest 

pour des raisons de visibilité et de sécurité. 

L’emprise de la voie est de 4 mètres. 

Elle est composée d’ une bande roulante de 4 mètres à double sens. 

Les cheminements piétonniers qui relient la voie et les parkings handicapés aux habitations font 1,4 mètres de large. Pour limiter l’imperméabilisation de la zone, 

les parkings et cheminements seront traités en matériau absorbant laissant filtrer l’eau de pluie. 

L’objectif est de ne pas donner la prédominance aux véhicules dans l’opération. Les pétitionnaires ont en effet souhaité que le hameau soit piétonnier : les 

véhicules privés seront « stockés » en partie basse du terrain, à son accès principal et autour des bâtiments les plus emblématiques de la vie sociale de cette 

opération : maison commune, four banal. 

La voie n’est donc utile qu’en cas d’accès pompier et PMR, elle est relayée par les aménagements propres aux PMR : places de parkings, cheminements 

piétonniers. 
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L’espace public et collectif : le véritable projet. 
 

Dans ce projet « atypique » on notera que la place à l’espace public et aux bâtiments publics est extrêmement importante.  

Il s’agit en effet du  projet d’implantation urbaine d’un regroupement de personnes qui souhaitaient avoir un support réel à une vie collective. 

La mise en commun s’attache donc aux usages journaliers mais aussi aux usages « plaisir ».  

C’est pourquoi un four banal, un atelier de mécanique, des buanderies, une salle commune trouvent leur place dans cette opération, aux endroits clés de la vie 

sociale. Cet aménagement recouvre plusieurs objectifs, qui correspondent à une notion d’écoquartier : 

- collectivisation des consommations d’énergie et des moyens mis en œuvre pour avoir une énergie alternative : four banal/buanderie. 

- collectivisation des traitements de déchets/effluents :  

o ce hameau a choisi une filière de phytoépuration pour assurer le traitement des eaux grises, et une filière toilettes sèches pour assurer le traitement 

des effluents. 

- mise en place d’un support à la vie sociale à travers la construction d’une salle commune comprenant une cuisine et une salle multiactivités. 

 

A ces bâtiments communs s’ajoutent des « espaces » vides, propices aux usages communs : arbre à palabre, verger, jardin partagé. 

De plus, il est bon de préciser que l’ASL sera propriétaire de l’intégralité des parcelles non individuelles, soit environ 1 hectare et ½, mais elle considère que la 

forêt situé à l’Ouest est inaliénable et représente - de plus - une source d’énergie non négligeable. 

 

Solutions retenues pour le stationnement des véhicules. 
 

La solution retenue est collective. Ainsi, les places PMR seules sont situées à proximité des piétonniers, tandis que le hameau piéton est clairement exprimé via 

les emplacements de parking en partie basse d’accueil.  

Chaque logement compte une place de stationnement et une place PMR, 1 place PMR supplémentaire est attribuée au bâtiment commun. Ainsi, au total, 21 

places de stationnement, dont 11 places PMR sont implantées sur le projet.  

Ces places seront traitées en revêtement perméable, voire, si cela est possible, en sol naturel. 
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L’accès des places PMR se fait sans obstacles ni ressaut supplémentaire, et adopte une déclivité maximum de 3 %. Le terrain est remodelé à cet effet sur chaque 

terrasse.  

 

Le total de places de parking prise en compte pour le projet « Hameau du Claux» est  donc de 21, dont  11 destinées aux PMR. 
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c- Organisation et aménagement des accès au projet 
 

Voie primaire 

La voirie primaire du projet assurera à terme la liaison nord/sud, en interne et en liaison avec le grand territoire.  

 

d- Traitement des parties du terrain situé en limite du projet 
 

Les limites du projet seront conservées en leur état naturel. Le muret de pierre sèche au Sud, la forêt à l’Ouest, l’alignement de buissons méditerranéens à l’Est, 

et au Nord la dernière terrasse conservée en l’état. 

 

 

e- Les équipements à usage collectif, les équipements liés à la collecte des déchets 
 

• Four banal, atelier de mécanique, 3 buanderies, une salle commune sont prévus dans cette opérations.  

• Gestion commune des traitements de déchets/effluents :  

• Filière de phytoépuration pour assurer le traitement des eaux grises 

• Filière toilettes sèches pour assurer le traitement des effluents. 

• Les déchets « verts » sont traités à la parcelle en compost. 

• Les déchets de type « tri sélectif » sont amenés au point de collecte communal. 

 

 


